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la proiectul de lege privind infiintarea si functionarea agentiilor
cu capital privat pentru constructia de locuinte

Comisia Economica a fost sesizata cu adresa nr.L.269/2002
pentru o noua dezbatere in fond a acestui proiect de lege, respins de
Camera Deputatilor.

in urma analizelor facute in prezenta initiatorilor, memobrii
Comisiei considera ca infiintarea agentiilor private pentru constructia
de locuinte este benefica pentru populatie avand in vedere
urmatoarele argumente:

Agentia Nationala de Locuinte este o agentie de stat iar
resursele bugetare sunt limitate fatd de necesarul de locuinte din
Romania.

Se impune crearea unor agentii cu finantare privata, care sa
aiba ca scop construirea de locuinte folosind credite externe cu
termen lung de rambursare s$i dobanzi atractive pentru beneficiarii de
locuinte.

Functionarea acestor agentii, care vor avea statut de societati
comerciale se va face in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990
privind societatile comerciale.

Aparitia unor astfel de agentii va conduce la cresterea
numarului de locuinte realizate, contribuind Ila Tindeplinirea
programului de guvernare cu efecte benefice atdt in domeniul



ocuparii fortei de munca cat si al dezvoltarii industriei materialelor de
constructii si a serviciilor legate de constructia de locuinte.

Proiectul de lege vizeaza asigurarea unui cadru concurential in
conditii de egalitate cu Agentia Nationala de Locuinte, dar folosind
fonduri private.

Pentru a evita aparitia unei concurente neloiale este necesar sa
se acorde acestor agentii aceleasi facilitati pe care le are Agentia
Nationala pentru Locuinte si care sunt cuprinse in Hotararea
Guvernului nr.962/27.09.2001 privind Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Vor putea beneficia de prevederile acestei legi agentiile care
pot asigura o finantare de minimum 10.000.000 USD pe an.

Fatd de cele aratate mai sus, propunem plenului Senatului
adoptarea propunerii legislative in forma adoptata anterior de
Senat.

Prin natura reglementarilor sale proiectul de lege face parte din
categoria legilor ordinare.
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RAPORT

la proiectul de lege privind infiintarea si functionarea agentiilor
cu capital privat pentru constructia de locuinte
(propunere legislativa)

Comisia Economica a fost sesizata cu adresa nr.L.269/2002 pentru
analiza in fond a acestui proiect de lege.

in urma analizelor facute in prezenta initiatorilor si a reprezentantilor
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei membrii comisiei
au adus o serie de amendamente proiectului de lege, retindndu-se
urmatoarele elemente principale:

Prin Legea nr.152/1998, s-a infiintat Agentia Nationala pentru
Locuinte (ANL).

Avand in vedere ca aceasta este o agentie de stat iar resursele
bugetare sunt limitate fata de necesarul de locuinte din Romania, se
considera ci este nevoie de crearea unor agentii cu finantare privata, care
s3 aiba ca scop construirea de locuinte folosind credite externe cu termen
lung de rambursare si dobanzi atractive pentru beneficiarii de locuinte.

Functionarea acestor agentii, care vor avea statut de societati
comerciale se va face in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990
privind societatile comerciale.

Aparitia unor astfel de agentii ar conduce la cresterea numarului de
locuinte realizate, contribuind la indeplinirea programului de guvernare cu
efecte benefice atat in domeniul ocuparii fortei de munca cat si al
dezvoltarii industriei materialelor de constructii si a serviciilor legate de
constructia de locuinte.
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Proiectul de lege vizeaza asigurarea unui cadru concurential in
conditii de egalitate cu Agentia Nationala pentru Locuinte, dar folosind
fonduri private.

Pentru a evita aparitia unei concurente neloiale este necesar sa se
acorde acestor agentii aceleasi facilitati pe care le are Agentia Nationala
pentru Locuinte si care sunt cuprinse in Hotararea Guvernului
nr.962/27.09.2001 privind Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor legii nr.152/1998 privind infiintarea ANL.

Vor putea beneficia de prevederile acestei legi, agentiile care pot
asigura o finantare de minimum 10.000.000 USD pe an.

Fatd de cele ardtate mai sus, propunem plenului Senatului
adoptarea propunerii legislative cu amendamentele propuse in anexa.

Mentionam ca exista avizele favorabile ale Consiliului Legislativ si ale
Comisiei pentru buget, finante si banci, in timp ce Guvernul nu sustine
aceasta propunere legislativa.

Prin natura reglementarilor sale, proiectul de lege face parte din
categoria legilor ordinare.
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constructiilor de locuinte la nivel
national se infiinteaza agentiile
cu capital privat ptr. constr.de
locuinte.

b. Agentile cu capital
privat pentru constructia de
locuinte sunt societati comerciale
cu personalitate juridica.

constructiilor de locuinte la nivel
national se pot infiinta agentii cu
capital privat pentru. construirea
de locuinte.

(2) Agentile cu capital privat
pentru constructia de locuinte
sunt societati comerciale cu
personalitate juridica.

COMISIA ECONOMICA ANEXA
AMENDAMENTE ADMISE
la propunerea legislativa privind infiintarea si functionarea agentiilor cu capital privat
pentru constructia de locuinte
Nr.

Crt. Text initial Text propus de Comisie Motivare

1. Titlul legii: Titlul legii: Legea se refera la agentii private,
LEGE privind infintarea si|LEGE privind infiintarea si| similare cu ANL, nu la agenti.
functionarea agentilor cu capital | functionarea agentiilor cu capital
privat pentru constructia de|privat pentru constructia de
locuinte locuinte

2. Art.1. a. Pentru dezvoltarea | Art.1. (1) Pentru dezvoltarea|S-a tinut cont de observatile

Guvernului si ale Consiliului

Legislativ.




c. Infiintarea si functionarea
agentiilor cu capital privat se face
in conformitate cu prevederile
Leqii nr.31/1990 privind
societatile comerciale.

(3) Infiintarea si functionarea
agentiilor cu capital privat se face
in conformitate cu prevederile

Legii  nr.31/1990 privind
societatile comerciale,
republicata, cu modificarile
ulterioare.

Art.2. Agentille cu capital privat
pentru constructia de locuinte au
ca obiectiv:

- constructia, reabilitarea,
consolidarea si extinderea de
locuinte prin mijloace private de
functionare.

Art.2. Agentille cu capital privat
pentru constructia de locuinte au

ca obiectiv constructia,
reabilitarea, consolidarea i
extinderea de locuinte prin

mijloace de finantare private.

Art.3. Creditele pentru constructia
de locuinte vor fi asigurate de
catre agentiile cu capital privat si
garantate prin constituirea de
ipoteci asupra imobilului,
derularea contractelor ipotecare
se va realiza direct intre
beneficiarul constructiei si banca
finantatoare.

Art.3. (1) Creditele pentru
constructia de locuinte vor fi
asigurate de catre agentiile cu
capital privat printr-o banca, alta
institutie financiara sau din
surse proprii si garantate prin

constituirea de ipoteci asupra
imobilului.

(2 In cazul in care
institutia financiara de

Se reformuleaza
clarificarea textului

pentru




finantare este straina, creditul
se va derula printr-o banca din
Romania.

(3) Contractul ipotecar se
va realiza direct intre
beneficiarul constructiei si
banca din Romania prin care
se deruleaza creditul.

Art.4. Beneficiarul de locuinte
care se realizeaza conform
prevederilor acestei legi i se vor
acorda urmatoarele facilitati:

a. accesul la terenuri pentru

constructia de locuinte prin
vanzare-cumparare,
concesionare sau dare in

folosinta pe toatd durata de
existentd a constructiei pe baza
intelegerii cu autoritatile publice
locale;

b. scutiri de la plata impozitelor
pe teren si de la plata impozitului
pe cladire pe durata de
rambursare a creditului.

Art.4. Beneficiarilor de locuinte
realizate conform prevederilor
acestei legi li se vor acorda
urmatoarele facilitati:

a) accesul la terenuri pentru

constructia de locuinte prin
vanzare-cumparare,
concesionare sau dare in

folosintda pe toatd durata de
existenta a constructiei, pe baza
intelegerii cu autoritatile locale;

b) Se elimina

S-au eliminat facilitatile prevazute
la lit.b) care sunt de competenta
autoritatii locale.

Facilitatile prevazute la litera b)
sunt de competenta autoritatilor
locale.




c. terenurile pe care se
amplaseaza  constructile de
locuinte finantate in conformitate
cu prezenta lege, vor fi asigurate
cu utilitati si dotari de catre
consiliile locale, potrivit legii si in
corelare cu planul urbanistic
aprobat.

Devine b) , nemodificat

Art.5. Agentiile cu capital privat
pentru construirea de locuinte au
obligata de a respecta, 1in
conformitate cu  contractele
incheiate, termenul de executie si
calitatea lucrarilor executate,
nerespectarea acestor conditii
fiind sanctionate Tn conformitate
cu legislatia in vigoare.

Nemodificat

Art.6. Agentiile cu capital privat
pentru constructia de locuinte pot
colabora cu Agentia Nationala de
Locuinte pentru realizarea unor
lucrari de constructii in conditiile
stabilite de comun acord.

Nemodificat




Art.7. Vor putea beneficia de
prevederile prezentei legi numai
acele agentii care pot asigura o
finantare pentru constructia de
locuinte, de minimum 10.000.000
USD pe an.

Nemodificat
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